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Titulo | NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Capitulo 1 DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1 DEFINICION, ALCANCE Y AMBITO

Conforme sefnala el articulo 42.1 del DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio que
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
aprobado por el decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio (en adelante TRLOTUP)', el
Catdlogo de Protecciones es un instrumento de ordenacion de dmbito municipal,
mediante el cual se determinan aquellos elementos territoriales, espacios o bienes
inmuebles que, en razén de sus especiales valores culturales, naturales, paisajisticos u
otros, requieren de un régimen de conservaciéon especifico y, en su caso, la adopcién
de medidas cautelares de proteccién o de fomento y puesta en valor.

En el Catdlogo de Protecciones se formalizan las politicas publicas de conservacion,
rehabilitacién o proteccién de los bienes inmuebles o de los espacios de interés,
seleccionando los que se consideren de interés artistico, histérico, paleontolégico,

1 Version consolidada a 16 de abril de 2025 con las modificaciones introducidas por:

. LEY 2/2025, de 15 de abiril, de la Generalitat, de medidas urbanisticas urgentes para favorecer las tareas de

. reconstruccion después de los danos producidos por la dana

. LEY 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificacién de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacién
del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana.

. Ley 7/2021, de 29 de diciembre, de la Generalitat, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera 'y
de organizacion de la Generalitat 2022

. DECRETO LEY 1/2022, de 22 de abiril, del Consell, de medidas urgentes en respuesta a la emergencia energética
y econdmica originada en la Comunitat Valenciana por la guerra en Ucrania.

. DECRETO LEY 4/2022, de 3 de junio, del Consell, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell.

. Ley 5/2022, de 29 de noviembre, de la Generalitat, de residuos y suelos contaminados para el fomento de la
economia circular en la Comunitat Valenciana

o DECRETO LEY 8/2022, de 5 de agosto, del Consell, por el cual se modifica el texto refundido de la Ley de
ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell.

. LEY 8/2022, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacién
de la Generalitat - Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de 30-12-2022

. LEY 3/2023, de 13 de abiril, de la Generalitat, de Viviendas Colaborativas de la Comunitat Valenciana. - Diario
Oficial de la Generalitat Valenciana de 19-04-2023

. DECRETO LEY 14/2023, de 19 de diciembre, del Consell, por el que se prorrogan las reducciones temporales de

tarifas en los servicios publicos de transporte competencia de la Generalitat en 2024 por un periodo de seis
meses, y se modifica el articulo 51.3.c), el apartado cuarto de la disposicion adicional novena y la disposicion
transitoria vigesimocuarta del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje,
aprobado por el Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, en relacién con la tramitacién de los
proyectos territoriales estratégicos (PTE) y las DICS de regularizacién (DICR).

. LEY 6/2024, de 5 de diciembre, de la Generalitat, de simplificaciéon administrativa.
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arqueologico, efnoldgico, o arquitectonico y los que infegren un ambiente
caracteristico o tradicional, asi como los que se pretendan conservar por su

or

representatividad del acervo cultural comuUn o por razones paisajisticas.

El Catdlogo de Protecciones, estd formado por tres secciones: seccion de pafrimonio
cultural, seccion de patrimonio natural y seccion de paisaje. La presente normativa se
refiere a la seccion de patrimonio cultural

El presente Catdlogo incluye tanto los bienes inmuebles de interés cultural y los bienes
de relevancia local, que intfegran el patrimonio cultural valenciano segun su legislacion
sectorial especifica, como ofros bienes protegidos, senalando la clase de bien ala que
pertenecen, conforme a dicha legislacioén.

El Catdlogo se ha elaborado como un documento vinculado al Plan General Estructural
de Benirredrd, si bien en este documento se incorporan tanto los bienes protegidos
pertenecientes a la ordenaciéon esfructural (BICs y BRLs), como los pertenecientes a la
ordenacién pormenorizada (el resto de bienes catalogados).

Art. 2 ENTRADA EN VIGOR.

Segun el articulo 47.5 de la Ley 4/98 de Patrimonio Cultural Valenciano (en adelante
LPCV) y sus modificaciones recogidas en la Ley 7/2004, de 19 de octubre, la Ley 5/2007,
de 9 de febrero y la Ley 9/2017, de 7 de abril, de la Generalitat, de modificacion de la
Ley 4/1998 (entre ofras?), del patrimonio cultural valenciano, el anuncio de la
informacion publica del presente Catdlogo determina la aplicacion inmediata a los
nuevos bienes calificados de relevancia local (BRL) que consten en dichos catdlogos
del régimen de proteccion y las medidas de fomento previstas en dicha ley para los
bienes del Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano.

Art. 3 MODIFICACIONES DEL CATALOGO.

Las modificaciones del presente Catdlogo se sujetardn a las mismas disposiciones
necesarias para su aprobacion.

El Catdlogo podrd ser modificado durante el periodo de vigencia del mismo, para la
inclusion de nuevos elementos, excluir algunos o cambiar de grado de proteccion
dentro de los de su tipo, siguiendo los frdmites correspondientes y cumpliendo lo
establecido por la legislacion vigente.

Art. 4 COORDINACION ENTRE EL PLAN GENERAL Y EL CATALOGO

En caso de discrepancia o duda de interpretacion entre el Plan General y el Catdlogo,
prevalecerd lo determinado en el Catdlogo frente al resto.

2 Véase el punto 1.7 de la Memoria Informativa del Catdlogo.
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Art. 5 DETERMINACIONES A INCORPORAR AL PLAN GENERAL DE
ORDENACION ESTRUCTURAL

Conforme establece el arficulo 42.6 del TRLOTUP, a los efectos de la seccion de
patrimonio cultural, se considera que conforma la ordenacién estructural los bienes
integrantes del Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, que incluye los
Bienes de Interés Cultural y los Bienes de Relevancia Local.

De todos los bienes inventariados y clasificados por categorias, pertenecen a la red
primaria o estructural:

e Denfro del grupo de los Bienes de Interés cultural (BICs):
o No hay bienes de este tipo en el municipio ordenado
e Dentro del grupo de los Bienes de Relevancia Local (BRLs):
o ElEspacio de Protecciéon Arqueoldgica (EPA)
= COVA DEL PUNTAL DEL GAT
e Los elementos arquitectdnicos
o CONVENTO ESCLAVAS SAGRADO CORAZON
o GLESIA PARROQUIAL SAN LORENZO MARTIR
o ERMITA DE SANT JOSEP
Asi mismo y de acuerdo con el articulo 21.1.e) del TRLOTUP, también forman parte de Ia

ordenacioén estructural los entornos de proteccion de los BIC y BRL y su normativa.

Art. 6 DETERMINACIONES A INCORPORAR AL PLAN DE ORDENACION
PORMENORIZADA

Conforme establece el articulo 42.6 del TRLOTUP, del contenido del Catdlogo de
Protecciones, forma parte de la ordenacién pormenorizada, el resto de los elementos
protegidos, no incluidos en la lista anterior.

Art. 7 OBJETO DE LA PROTECCION

1. La proteccién de un inmueble tiene por objeto servir de referencia a cualquier tipo de
intervencion que se lleve a cabo en el mismo, asegurando con ello, la adecuada
conservacion, recuperacion y apreciacion del citado bien.

2. La declaracién de proteccién implica el mantenimiento de los elementos definitorios
de su estructura arqueoldgica, etnoldgica o arquitectonica por su interés tipoldgico,
ambiental, artistico o representativo.

3. La proteccidn se extiende a la totalidad de la parcela en que se encuentra situado el
edificio, dependiendo de su estado de conservacion actual. Sélo se admitird la

AUG-ARQUITECTOS, SLP
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infervencion parcial cuando no suponga menoscabo del bien a proteger.

4. Soélo se admitird la segregacion parcelaria cuando las obras de intervencion que se
acometieran sobre el inmueble y la segregacion pretendida permitiese conservar, con
mayor eficacia, los valores arquitectonicos que se traten de proteger en el conjunto de
ellos.

5. La proteccion de un elemento declarado Bien de Interés Cultural o Bien de Relevancia
Local supone la necesidad de un estudio pormenorizado de acuerdo con el articulo
35.4 de la Ley de Patrimonio Cultural, o norma que la sustituya.

Art. 8 EFECTOS DE LA CATALOGACION

La catalogacion de los bienes identificados en este documento supone la aplicacion
de un régimen especifico de proteccién segin sus valores culturales, paisaijisticos,
naturales, histéricos y urbanisticos.

El nivel de urgencia atribuido en las fichas individualizadas del presente Catalogo tiene
su equivalencia a los efectos de las actuaciones previstas en los inmuebles protegidos
por parte de la propiedad, a actuaciones prioritarias, segun los criterios de intervencion,
de fomento y las posibilidades de intervencidén expresadas en el andlisis de la memoria
justificativa y propuestas normativas del presente documento.

Art. 9 ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION Y DE OBRAS DE
INTERVENCION

La administracidn competente podrd dictar érdenes de ejecucion de obras de
reparaciéon, de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente.
Art. 10 CONTRIBUCION DE LOS INQUILINOS AL DEBER DE CONSERVACION.

Lo establecido en este capitulo, relativo a los deberes de los propietarios de los
inmuebles se enfiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los inquilinos
se derivan de la legislacion relativa a arrendamientos.

Art. 11  DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION E INSPECCION
PERIODICA DE EDIFICACIONES

Se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica y legislacion sobre protecciéon del

patrimonio vigente en el momento de su aplicacion.

Art. 12 LIMITE DEL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica y legislacion sobre protecciéon del
patrimonio vigente en el momento de su aplicacion.
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Art. 13 AMENAZA DE RUINA INMINENTE Y RUINA LEGAL

Se estard a lo dispuesto en la legislacion urbanistica y legislacion sobre proteccion del
patrimonio vigente en el momento de su aplicacion.

Art. 14 REGIMEN DE LOS BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

Los bienes que en este Catdlogo de Protecciones se han incluido como de Bienes de
Interés Cultural (BIC) y los Bienes de Relevancia Local (BRL), forman parte del Inventario
de Patrimonio Cultural Valenciano; a ellos y a su entorno de proteccion, se les aplicard
el régimen general de proteccion que para estos bienes establecen la legislacion de
patrimonio cultural, incluido el Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, las hormas
urbanisticas del catdlogo y su correspondiente ficha individualizada de proteccion.

Ademds de los inmuebles inventariados, el catdlogo también incluye elementos con
valor cultural, arquitecténico, paisqjistico o ambiental, que han sido incluidos en la
categoria de bienes catalogados. El régimen de proteccién de estos bienes y espacios
es el previsto en las normas urbanisticas del catdlogo y su correspondiente ficha
individualizada de proteccion.

Art. 15 INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS. LICENCIA DE
INTERVENCION

En los edificios catalogados, sélo podrdn realizarse las obras expresamente autorizadas
por la licencia de intervencion o dispuestas por orden de ejecucion municipal de obras
de intervencion.

Las licencias de intervencion contemplardn conjuntamente todas las actuaciones que
hayan de realizarse en el inmueble y el resultado final de las mismas.

Dichas actuaciones sélo excepcionalmente, cuando sea imposible la conservaciéon de
lo construido o cuando la catalogacién no obedezca a su valorintrinseco sino a su mera
importancia ambiental, podrdn contemplar la sustitucion o modificacidon de Ia
edificacién, a ser posible parcial, bajo condiciones especiales. Estas condiciones se
definen en el presente articulado para los bienes catalogados (BC) o sin protecciéon
especifica —aunque si de entorno-, y priorizardn la mejor opcidon de conservacion vy
puesta en valor del elemento catalogado, dentro de las opciones posibles.

Las obras de intervencion se ajustardn a las prescripciones del Catdlogo y del Plan
General, pero su autorizacidn podrd concretar otras condiciones adicionales,
salvaguardando los valores protegidos.

La licencia de intervencién confrola la oportunidad técnica de las obras para la mejor
preservacion de las caracteristicas culturales cuyo reconocimiento colectivo se expresa
en la Catalogaciéon, su oforgamiento se efectuard por resolucion debidamente
motivada.
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Cuando la intervencion afecte a bienes declarados de interés cultural o sujetos a
procedimiento para su declaracion, se facilitard el ejercicio de sus atribuciones a los
oérganos competentes para la tutela del patrimonio histérico.

Cuando se pretenda la readlizacion de una actividad que conlleve la adecuada
recuperacion del patrimonio, podrd eximirse a la misma, razonadamente, de aquellas
limitaciones impuestas por la normativa vigente con cardcter general que dificulten el
pretendido objetivo de recuperacion vy revitalizacion de dicho patrimonio
arquitectonico.

De igual forma, independientemente de los pardmetros de proteccidon definidos en la
correspondiente ficha de proteccion, se permitirdn actuaciones que excedan lo
dispuesto en esta cuando se cumplan las condiciones dispuestas en este Catdlogo
(véase art. 16 y 20), siempre que se alcance el objetivo de recuperar el elemento
catalogado, conservar su interés y lograr su puesta en valor. Se pretende asi adecuar la
aplicaciéon del presente Catdlogo a la readlidad concreta de cada elemento
catalogado, aportando la flexibilidad suficiente que permita la viabilidad de
actuaciones en los elementos catalogados, sin renunciar a su puesta en valor.

Art. 16  REGIMEN Y CRITERIOS DE INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS.

El régimen de intervencién es el conjunto de medidas o acciones especificas, de
cardcter material, que pueden adoptarse para la mejor preservacion de los valores
patrimoniales que presenta un inmueble, y, en consecuencia, determina su proteccion.
Incluye las actuaciones que se pueden redlizar sobre él y la forma de realizarlas y
delimita las facultades que asisten a la propiedad para actuar sobre un bien protegido.

Normas generales de las intervenciones
En las intervenciones sobre edificios catalogados se observardn las siguientes reglas:

1. Toda la parcela en que se ubica el bien catalogado, excepto disposicion contraria
del planeamiento, se entiende afecta a la proteccién,

2. Con cardcter general, cualquier intervencion que se desarrolle sobre un elemento
catalogado se proyectard para fomentar una arquitectura de calidad.

3. En los edificios catalogados, solo pueden realizarse las obras expresamente
autorizadas por licencia de intervencidon o dispuestas por orden de ejecucién
municipal.

4. Sila intervencion afecta a bienes inscritos en el Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano o en trédmite de inscripcion, la tutela corresponderd, en el
ejercicio de sus atribuciones, al érgano competente en patrimonio histérico, cuya
legislacién serd de obligada observancia.

5. Los proyectos de infervencion contemplardn conjuntamente todas las actuaciones
que deban realizarse en el edificio o elemento catalogado y el resultado final de las
mismas. Las obras de intervencion se ajustardn a las prescripciones del Catdlogo y
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del planeamiento, pero cuando se autoricen, la Administracién podrd concretar
otras condiciones adicionales, salvaguardando los valores protegidos.

6. La licencia de intervencién controlard la oportunidad técnica de las obras para la
mejor preservacion de las caracteristicas del edificio catalogado. Su otorgamiento
se efectuard por resolucién debidamente motivada.

7. Solo podrdn redlizarse las obras expresamente autorizadas por licencia de
intervencion vy las dispuestas por orden de ejecucion municipal de obras de
infervencion.

8. Con cardcter general, en los edificios y conjuntos protegidos se tenderd siempre a
la restauracion y conservacion de la parte protegida, aunque justificadamente,
podrd procederse a la sustitucion, modificacion o (eventualmente) derribo parcial
de los mismos. Sélo en situaciones excepcionales, cuando no sea posible la
conservacion de lo construido o cuando la catalogacion no obedezca a su valor
infrinseco sino a su mera importancia ambiental, se podrd contemplar la sustitucion
de la edificacion. En caso de sustitucion de la cubierta para mejorar las condiciones
de la misma, se levantardn las tejas existentes para posterior recolocacion, extremo
que deberd quedar recogido en el proyecto.

9. Las obras deberdn garantizar la completa terminaciéon de toda la envolvente del
edificio, incluyendo todas sus medianeras y panos recayentes a patios interiores, si
los hubiera. Las soluciones constructivas que se puedan emplear en las obras a
ejecutar en los inmuebles protegidos, sin renunciar a los nuevos materiales y
tecnologias, en su aspecto exterior deberdn ser lo mds parecidas a las originales y
supondrdn la minima alteracion del bien. Se intentard evitar la utilizacion de técnicas
cuyos resultados, aun utilizando materiales iguales a los originales, pongan en
evidencia la ausencia de frabajo manual y la mecanizacion de la construccion.
Todo ello con independencia de posibles contrastes y del empleo de un lenguaje
arquitectdnico de calidad y contempordneo en este tipo de intervenciones.

10. Podrdn autorizarse usos diferentes al original del inmueble, sin menoscabar su valor
arquitectdnico, dentro de los usos dominantes o compatibles, para la zona o el tipo
de suelo donde se sitUe. Los proyectos de renovaciéon y habilitaciéon de plantas bajas
para ubicacién de locales comerciales u otros usos permitidos, deberdn ser
compatibles con el nivel de proteccion establecido y respetardn los elementos
propios y destacados en la ficha de catalogacion.

La proteccion del bien se extiende a los elementos y aspectos senalados en las fichas
de este catdlogo, sin impedir con ello que, para la salvaguarda y puesta en servicio de
las instalaciones, se puedan efectuar en las mismas obras de acondicionamiento,
ampliacién o rehabilitacién. La intervencion sobre las mismas, para destinar el edificio a
cualquier uso permitido por la normativa del plan general y para adaptarlo al Cédigo
Técnico de la Edificacion, requerird la presentacion de un proyecto firmado por técnico
competente en el que se incluird una descripcion pormenorizada de todos los
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elementos con interés patrimonial, fanto del exterior como del interior y de su estado de
conservacion. En dicho proyecto se justificard la eventual alteracion de alguno de estos
elementos.

Cualqguier intervencién debe orientarse a la puesta en valor de los rasgos identitarios y
originales del elemento protegido, intentando conciliar la conservacién de estos con la
habitabilidad y uso de los inmuebles. Se podrd valorar un tipo de intervencion que llegue
a afectar de forma puntual al bien, incluso en los aspectos que concretamente se
protegen (como es su envolvente o la relacion entre el espacio no edificado dentro del
solar), si dicha afecciéon estd plenamente justificada en el proyecto de intervencion —
firmado por técnico competente- vy si el proyecto incorpora una descripcién detallada
de todos los elementos de interés, tanto en el exterior como en el interior del edificio, de
su estado de conservacion y de la intervencidon que se prevé ejecutar sobre los mismos.

Relacion de la obra nueva con los elementos catalogados

En cualquiera caso de intervencidon en un elemento protegido, se prestard especial
cuidado en la relacién que se establezca entre la obra nueva y la existente.

En caso de incremento de volumen, se deberd distinguir claramente la parte original
(protegida), de la parte nueva y recrecida, adoptando para esta una soluciéon discreta,
neutra y contempordnea, de modo que no compita con el volumen protegido y este
siga distinguiéndose, con el objetivo de alcanzar el criterio de puesta en valor requerido.

De igual forma, se aplicard, siempre que sea posible, el criterio de reversibilidad.

Para ello se deberd presentar en detalle suficiente, ya sea en el proyecto bdsico
(referido a los acabados), o en el de ejecucidon (con detalle constructivo), las soluciones
dispuestas de fransicion y relacién de los elementos de obra nueva con los elementos
protegidos. Se detallard, al menos, los siguientes pardmetros, tanto para la obra nueva
como para el elemento protegido:

e Material
e Color
e Acabado, textura o tfratamiento

Se incorporard, en la documentacion grdfica, imagen del material y acabado
propuestos, junto con una ficha técnica del material propuesto.

Apertura de huecos en fachadas

Con cardcter general, las obras exteriores no podrdn suponer la apertura de nuevos
huecos en fachadas exteriores, ni modificar los existentes, salvo que se trate de restituir
los huecos y elementos volados a su configuracion original o, en su caso, de adecuarse
a los criterios de composicion y diseno existentes antes de que fuera objeto de
modificaciones de menor interés, o figurasen como elementos ciegos en la composicion
original. También se permitird la apertura de huecos en el caso de la rehabilitacion de
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edificios, con el fin de adaptarlos al Cédigo Técnico de la Edificacion y/o norma de
habitabilidad vigente, siguiendo siempre las pautas tipoldgicas, la proporcidon vertical
de los huecos vy el predominio del macizo sobre el hueco. A este respecto, se reafirma
la posibilidad de cambiar el uso de la edificacion para adaptarla a nuevas necesidades,
que podrd justificar nuevos requerimientos de huecos exteriores, siempre que el uso sea
compatible con el planeamiento y se cumpla con los requisitos de este Catdlogo.

De acuerdo con el grado de proteccién del edificio, y cuando se produzca un cambio
de uso o actividad en el mismo, se deberdn recuperar los huecos originales de la
fachada del local, segun los planos originales del inmueble obrantes en el archivo
municipal u otros que justifiquen clara y suficientemente que lo proyectado corresponde
a la situaciéon original. En el caso de no existir planos originales se establecerd una
composicién de huecos acorde con la imagen y composicion del edificio original, ya
sea como deduccion de sus propias fachadas, o si esto no fuera posible, por
extrapolacion de otros edificios similares en la ficha de catdlogo, en primera instancia,
o del entorno préximo y con valores patrimoniales asimilables, como Ultima opciéon
(pudiendo el ayuntamiento, de forma justificada, denegar la propuesta por considerar
que no favorece la puesta en valor del bien catalogado o que la propuesta no puede
considerarse coherente), y con relaciones proporcionadas entre macizo y vano. En
ningun caso se permitird la infroduccién de elementos ajenos al edificio o la realizacion
de actuaciones parciales que no garanticen un resultado homogéneo del conjunto de
la fachada.

Excepcionalmente, se podrd permitir la apertura de huecos para entrada de vehiculos
en planta baja, en edificios donde no existiera. En estos casos, se deberd justificar la
mejor adecuacion de la solucidon propuesta al conjunto de la imagen exterior del
edificio , de modo que se integre en la composicion de la fachada. Se estard a lo
dispuesto en el pdrrafo anterior para buscar referencias vdalidas que justifiquen la
solucién adoptada, y en lo referente la potestad del ayuntamiento para considerarla
vdlida y coherente. La entrada de gargje se situard, en el caso de edificaciones en
esquina, en la fachada menos expuesta visualmente, en la que no existan otros edificios
protegidos contiguos, en la que presente un menor interés arquitecténico o donde
resulte menos lesiva. Los materiales de la puerta de garaje serdn iguales a los del resto
de las carpinterias originales de planta baja y su diseno buscard la sencillez y
neutralidad, evitdndose cualquier acabado que distorsione con el resto de los huecos
de fachada. La apertura de huecos para la entrada de vehiculos se considera una
medida excepcional en los edificios protegidos, de modo que su solicitud deberd
acompanarse de un estudio justificativo, expresivo de las distintas alternativas
evaluadas.

Rotulacion e instalaciones en fachadas

Con relacion a la rotulacion y a las instalaciones en fachada, se estard a las siguientes
reglos:
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1. Se prohibe la instalacion de rétulos de cardcter comercial o similar que no formen
parte del valor catalogado del inmueble. No obstante, para los elementos
arquitectdnicos con nivel de protecciéon parcial, ambiental o tipoldgica, se permite
la colocacion de rétulos con las limitaciones establecidas en las normas urbanisticas
para la zona de ordenacion NUcleo Histérico Tradicional BRL, salvo la instalacion de
rétulos tipo bandera, debiendo ser siempre aprobados por el Ayuntamiento.

2. Todas las infraestructuras y contadores eléctricos, de agua o de cualquier ofro
suministro, que por imperativo de las companias distribuidoras debban colocarse en
fachada de un elemento protegido o contiguo, deberdn incorporarse en el diseno
de ésta, en toda clase de intervenciones sobre edificios protegidos o contiguos a
ellos. Todos los elementos de las infraestructuras, tales como contadores, cableado,
puntos de enganche, armarios o cualquier otro quedardn ocultas o se desarrollardn
por el interior de los edificios, sea cual sea su uso. Para ello y mediante menciéon
expresa al fratamiento previsto para las infraestructuras en fachada, en todas las
declaraciones responsables o proyectos técnicos, se exigird la justificacion del
cumplimiento de las siguientes condiciones:

a.) Se prohibe la colocacion del contador sobresaliendo sobre el plano de fachada.

b.) Se prohibe la afectacion fisica o visual de elementos de madera o de piedra
tallada (arcos, pilastras, sillares exentos, etc.) por los contadores. En caso de
duda sobre la posicion idonea para colocar los contadores se solicitard informe
al técnico municipal.

c.) Todos los contadores deberdn retranquearse con respecto al plano de fachada
de modo que se permita la inclusidon de los mismos dentro de un espacio cerrado
por una puerta y marco (metdlicos, de madera, etc.). La hoja de la puerta se
forrard con el mismo material que la fabrica del perimetro: piedra, mortero
monocapa pintado, ladrillo caravista, chapa, etc., excepto si se trata de una
puerta de madera, que podrd quedar vista.

Limitaciones al régimen general de intervencion

No se sujetardn al régimen de intervencién previsto en este articulo, las obras de
mantenimiento o mera reparacion de fuentes, infraestructuras de servicios bdsicos,
mobiliario urbano, y en general, de elementos de urbanizacién, que no afectan a ningin
valor patrimonial del inmueble o espacio protegido.

El ayuntamiento podrd rechazar, de forma motivada, propuestas por considerar que no
se adecuan a los criterios establecidos en este catdlogo, aun cuando se apliquen
soluciones contempladas en el mismo. La simple aplicacion de una solucién reconocida
de forma genérica como opcidn no implica su validez ni adecuacién al caso en que se
proponga.
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Art. 17 REGIMEN DE INTERVENCION EN EL ENTORNO DE BIENES PROTEGIDOS EN
SUELO RUSTICO

La proteccion asignada a los elementos situados en un entorno ristico del término
municipal, incluye también la proteccién de su percepcion en el paisaje y la relacion
que guarda con este, por lo que en el entorno de proteccion del bien no se permite la
construccion de edificios de uso residencial. La posible tramitacion de expedientes que
conduzcan a la construccidn de otro tipo de edificaciones de superficie superior a
treinta metros cuadrados (30 m?2), tales como instalaciones de uso agropecuario o de
cualquier ofro tipo, estard sujeta a la evaluacion de su impacto ambiental y paisgjistico
sobre el bien protegido y su entorno. Dicha evaluaciéon se realizard a través de los
instrumentos que corresponda (Estudios de Integracién Paisgjisticas, de Impacto
Ambiental, Anteproyectos, etc.), de modo que pueda conocerse con exactitud el
posible impacto sobre el elemento protegido, antes de adoptar una decisidon sobre la
eventual autorizacién, para continuar con la tramitacion.

Art. 18  PERDIDA O DESTRUCCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS

1. Cuando por cualquier circunstancia resulte la pérdida o destruccidon de un inmueble
o edificio catalogado, el terreno subyacente permanecerd sujeto al régimen propio de
la catalogacion.

2. La pérdida o destruccion de un edificio catalogado, mediando incumplimiento del
deber normal de conservacion, determinard la expropiaciéon del inmueble segun lo
previsto en este texto refundido, con las consecuencias previstas en la legislacion
vigente por razén de la materia.

Art. 19 ORDENES DE ADAPTACION AL AMBIENTE EN  ELEMENTOS
CATALOGADOS

El Ayuntamiento podrd obligar a ejecutar obras de adaptaciéon al ambiente de los
edificios que presenten algun tipo de proteccidén cuando existan en ellos elementos
impropios que desvirtlen la configuracion original del inmueble. Estas érdenes se
referirdn a elementos compositivos y ornamentales, asi como a la eliminacion de
instalaciones impropias existentes en fachada, pretenderdn la restitucidon de su aspecto
originario y coadyuvardn a su mejor conservacion e integracion en el medio ambiente
urbano.

Art. 20 ACTUACIONES EN EDIFICIOS PROTEGIDOS QUE NO HAYAN AGOTADO
SU EDIFICABILIDAD.

En edificios sujetos a proteccién que no hayan agotado la edificabilidad atribuida por
el planeamiento, podrd autorizarse un incremento de la superficie construida sobre
rasante, siempre que se cumplan las Ordenanzas Generales de la Edificacion y las
ordenanzas partficulares de la zona y dicho aumento de la superficie construida no

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA

g

comprometa, suponga deterioro o comporte la eliminacion de los elementos protegidos
de la edificacion. Con cardcter general y salvo que resulte inevitable ocupar mayor
porcentaje de la parcela, el incremento de la edificabilidad no podrd ejecutarse en
detrimento del espacio libre de parcela, ya que el espacio libre de las parcelas en que
se ubican elementos catalogados forma parte inseparable de los elementos, por lo que
las intervenciones en el mismo estdn sujetas, igualmente, al cumplimiento de las
determinaciones exigidas en el presente Catdlogo. Si dicho espacio libre estuviera
ajardinado, se tenderd a su conservacion y solo justificadamente y con supervision del
ayuntamiento, se podrd prescindir de parte del ajardinamiento y sustituirlo por zonas
“duras”, urbanizadas o edificadas.

El incremento de edificabilidad se materializard en las andanas, cuerpos laterales
(recayentes a patio interior, silo hubiera) y posteriores de la edificacion, salvaguardando
del posible incremento, al cuerpo edificado recayente a la calle o espacio publico. No
obstante, se podrd permitir el aumento de volumetria en el cuerpo recayente a la calle
o espacio publico, en los casos en que sea materiaimente imposible agotar la
edificabilidad incrementando andanas, cuerpos laterales y posteriores, asi como en los
casos en los que la diferencia de altura entre el volumen edificado recayente ala calle
y la altura mdxima permitida por el planeamiento, sea superior a una planta. En estos
casos, el incremento de volumen deberd distinguir claramente la parte original
(protegida), de la parte nueva y recrecida, adoptando para esta una solucidon discreta,
neutra y contempordnea, de modo que no compita con el volumen protegido y este
siga distinguiéndose e interpretdndose como el elemento protagonista.

En el caso de que se permita un recrecido del cuerpo recayente a la calle o espacio
publico, dicho recrecido deberd respetar elementos caracteristicos de la arquitectura
original y reutilizar las tejas de la cubierta original, si fuera el caso, en los términos previstos
en esta normativa.

Mediante la herramienta del incremento de edificabilidad, en comparacion estdtica,
se conseguird que las determinaciones que se aplican a los elementos protegidos, en
términos de aprovechamiento, no sean distintas a las de su entorno o a los inmuebles de
su misma clasificaciéon o calificacion.

No obstante lo anterior, se permitird de forma excepcional la ampliacion de la
edificacién existente, incluso con ocupacion de parte del espacio libre de parcela —sin
incluir nunca los espacios no edificables definidos como tal en los planos de ordenacién-
, definiéndose el siguiente orden de prelacion en las opciones de ampliacion:

1. Ejecucién de enfreplanta en la edificacion, cuando esta lo permita, para aumentar
la superficie construida sin alterar la volumetria.

2. Elevacidon de la/s cubierta/s para permitir el uso de espacios existentes y el
cumplimiento de los requisitos de habitabilidad vigentes.

3. Elevaciéon de la/s cubierta/s para ampliar la edificacion en altura, aumentando la
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superficie construida.

4. Ampliacion en planta del volumen edificado, manteniendo la percepcion
diferencial del volumen protegido, siempre que se cumpla con las siguientes
condiciones:

Q) Deberd distinguirse claramente el volumen histérico, cumpliendo con las
condiciones definidas en el art.16.

b) La ampliacion procurard separarse de la preexistencia, cuando sea posible,
y se limitard al volumen minimo necesario para desarrollar el programa requerido.

5. Ampliacion del volumen edificado, integrando el elemento protegido en el volumen
final, siempre que se cumpla con las siguientes condiciones: deberd mantenerse el
criterio de puesta en valor del elemento patrimonial, procurando su distincién en el
volumen y espacios del edificio resultante, cumpliendo con las condiciones definidas en
el art. 16. Se admite la integraciéon en el volumen resultante en tal forma que el elemento
protegido quede al interior de aquel, siendo esta la configuracion menos deseable.

No se permitird aplicar la solucion definida en el punto 5 anterior para generar mds de
una vivienda, o unidad habitacional (en caso de alojamiento turistico o similar).

En ningun caso se admitird la demolicion del elemento catalogado para su
reconstruccion, salvo justificacion técnica evidente de la imposibilidad de conservarlo
con los medios y costes asumibles por la obra. En este caso, se podrd autorizar el
desmontaje y reconstruccion del elemento, con empleo de los materiales recuperados
y técnicas constructivas originales.

En las opciones 4y 5, se cumplird con los siguientes criterios:

e Los patios que no puedan inscribir una figura circular de didmetro suficiente para
ventilar e iluminar estancias destinadas a dormitorio (segun normativa de habitabilidad
vigente) podrdn ser ocupados totalmente. En cualquier caso, los espacios habitables de
la vivienda deberdn cumplir las condiciones exigibles por la normativa de habitabilidad
aplicable, incluyendo las de iluminaciéon y ventilacion.

e Se mantendrd, siempre que sea posible, la relacién original del patio con la
edificacién y el vial publico, procurando que los elementos catalogados mantengan su
visibilidad desde el espacio pUblico y los espacios interiores de parcela. Cuando esto no
sea posible, como Ultima opcidn, se permite integrar el elemento catalogado en el
interior del volumen ampliado, siempre que se asegure su conservacion y puesta en
valor en el interior de la edificacién resultante

e En tfodo caso, a la ampliacién le resultardn de aplicacion las condiciones de este
catdlogo enreferencia a las alturas edificables, composicidn de fachadas, ... debiendo
establecerse una relacion de coherencia con los elementos a conservar, primando
siempre la puesta en valor de estos y evitando que la ampliacién pueda anular o
menoscabar la prevalencia del elemento patrimonial. Se aplicardn para ello los articulos
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del presente Catdlogo de Protecciones, y en especial el Capitulo 6, de condiciones
estéticas y de diseno de la edificaciéon, asi como el art. 16 anterior.

La aplicaciéon de la solucion adoptada, y el descarte de las anteriores opciones en el
orden de prelacion dado, deberd justificarse adecuadamente en la propuesta.

El ayuntamiento podrd rechazar la propuesta, de forma justificada, cuando no se
alcance el objetivo de puesta en valor del elemento con valor patrimonial, cuando la
solucidn pueda alcanzarse con una opcidn menos invasiva (con alguna opcion
anterior), o cuando la ampliacién de superficie y/o volumetria resulte desproporcionada
y perjudicial para el fin descrito.

Art. 21 ALTURA REGULADORA DE EDIFICIOS COLINDANTES A EDIFICIOS
CATALOGADOS.

En las edificaciones de nueva planta colindantes a un edificio catalogado, ya sea
pUblico o privado, la altura reguladora de la fachada del nuevo edificio (la cara inferior
del forjado que forma el techo de la Ultima planta) se ajustard a la de los inmuebles
catalogados, sin rebasar el mismo en mas de 0,5 m., respondiendo a un planteamiento
de conjunto, enrasando asimismo la altura de los elementos ornamentales y/o de
cerramiento y proteccion de la azotea, con prevalencia de esta disposicion respecto
del nUmero de plantas y la altura reguladora permitida en una manzana.

En edificaciones de nueva planta se podrd construir el nUmero de méximo de plantas
permitido por el planeamiento mediante retranqueo minimo de 2,00 m. de las plantas
cuya altura total rebase la altura de cornisa asi establecida por el inmueble catalogado,
en una longitud de fachada de al menos la altura del edificio catalogado.

Las edificaciones existentes, colindantes a edificios catalogados, cuya altura supere
esta limitaciéon, no se entenderdn fuera de ordenacion por este motivo, por lo que en
ellas se autorizardn obras de reforma o mejora y cambios objetivos de actividad,
siempre que la nueva obra o actividad no acentle la inadecuacion al planeamiento
vigente ni suponga la completa reconstruccion de elementos disconformes con lo
dispuesto en las presentes normas. Dichas obras pueden ser de reforma interior,
reparacion estructural y de cubierta, fratamiento de fachadas, adecuacion de las
instalaciones, incorporacién de ascensores o las normas vigentes en materia de
eficiencia energética, proteccion contra incendios y eliminacion de barreras
arquitectonicas.

En las edificaciones colindantes a edificios catalogados y con objeto de definir las
condiciones de integracién del nuevo diseno con el edificio catalogado, cuando se
pretenda ejecutar obras que afecten a la envolvente del edificio colindante al
protegido, se deberd presentar como parte del proyecto, una descripcion detallada
de las fachadas propuestas y del edificio protegido (conjuntamente), mediante
infografias o alzados a escala adecuada, en color y con detfalle suficiente de los
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materiales previstos, asi como de las nuevas instalaciones en fachada.

Art. 22 ACTUACIONES TERRITORIALES Y URBANISTICAS.

Aquellas actuaciones que afecten a bienes o dmbitos protegidos requerirdn de las
autorizaciones exigidas por la legislacion aplicable por razén de la materia.

Art. 23 INFRACCIONES Y COMPETENCIAS SOBRE INSPECCION URBANISTICA

Se estard a lo establecido en el Libro Il del TRLOTUP.

Capitulo 2 PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Art. 24  ALCANCE Y AMBITO

1. Forman parte del patrimonio arqueoldgico protegido, los bienes inmuebles, objetos
vestigios y cualesquiera otras senales de manifestaciones humanas, que tengan los
valores propios del patrimonio cultural y cuyo conocimiento requiera de la aplicacion
de métodos arqueoldgicos, tanto si se encuentran en la superficie, en el subsuelo o bajo
las aguas, y hayan sido o no extraidos, asi como los elementos geoldgicos relacionados
con la historia y evoluciéon del ser humano, sus origenes y antecedentes.

2. Atendiendo a la naturaleza de los restos y a su valoracion desde el punto de vista
histérico y patrimonial, se consideran los siguientes dmbitos de protecciéon
argueoldgica.

Zona Arqueoldgica (ZA), cuando la singular importancia del yacimiento y la necesidad
de garantizar su integridad conduzca a su declaracién como Bien de Interés Cultural.

- Espacio de Proteccidon Arqueoldgica (EPA) cuando la especial significacion del
yacimiento en el contexto municipal conduzca a su catalogacidn como Bien de
Relevancia Local.

- Area de Vigilancia arqueoldgica (AVA), cuando se presuma la existencia de restos
argueoldgicos en un determinado emplazamiento.

3. En virtud del articulo 63.1 de la LPCV, si con motivo de la realizaciéon de reformas,
demoliciones, transformaciones o excavaciones en inmuebles no comprendidos en
Zonas Arqueoldgicas o Paleontoloégicas o en espacios de proteccion o dreas de
vigilancia arqueolégica o paleontolégica aparecieran restos de esta naturaleza o
indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el técnico director de las obras
estardn obligados a suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en
los términos preceptuados en el articulo 65, cuyo régimen se aplicard integramente.

Art. 25 REGIMEN DE INTERVENCION.

Se estard alo establecido en el Titulo Il de la Ley de Patrimonio Cultural de la Comunidad
Valenciana (articulos 58 a 67) y el Decreto 107/2017, de 28 de julio, del Consell, por el
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que se aprueba el Reglamento de regulaciéon de las actuaciones arqueoldgicas en la
Comunitat Valenciana, o horma que la sustituya.

La delimitacién y proteccion de los yacimientos arqueoldgicos establecidos en esta
normativa, no excluye la existencia de ofros dentro del término municipal de Benirredra.

Todo hallazgo fortuito deberd notificarse tanto al Ayuntamiento del municipio, como al
Servicio de Inspecciéon del Patrimonio Arqueoldgico de la Subdireccién Territorial de
Cultura de Valencia, de la Conselleria competente, en virtud del articulo 65 de la LPCV

Toda actividad de prospeccidon o excavacion arqueoldgica deberd ser autorizada
expresamente por la Conselleria competente en materia de cultura, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 60 de la Ley de Patrimonio Cultural de la Comunidad Valenciana

Art. 26 PROCEDIMIENTOS DE INTERVENCION SOBRE LAS AREAS DE PROTECCION
ARQUEOLOGICA.

Las actuaciones a realizar en dreas de proteccidén arqueoldgica deberdn cumplir con
lo dispuesto en la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano y en el
Decreto 107/2017, de 28 de julio, del Consell por el que se aprueba el Reglamento de
regulacion de las actuaciones arqueoldgicas en la Comunitat Valenciana, o norma que
la sustituya.

Art. 27  REGIMEN DE INTERVENCION.

Las actuaciones a readlizar en suelo clasificado como urbano, urbanizable y no
urbanizable deberdn cumplir con lo dispuesto en la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano y en el Decreto 107/2017, de 28 de julio, del Consell por
el que se aprueba el Reglamento de regulacién de las actuaciones arqueoldgicas en
la Comunitat Valenciana, o norma que la sustituya.

Art. 28 TRATAMIENTO ESPECIFICO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EN EL
SUELO URBANO.

El Patrimonio Arqueoldgico en el suelo urbano estd constituido por todos aquellos restos
ocultos o no, de construcciones y/o testimonios de la cultura material del hombre
(utensilios, armas, vasos, monedas y demds objetos de uso corriente) que, por formar
parte de la historia/prehistoria, merecen una proteccion especifica y el empleo de una
metodologia propia para su estudio, recuperaciéon, datacion y catalogacion.

En las zonas urbanas con algun grado de proteccion arqueoldgica, en las obras en las
que se efectie remocién de tierras a una profundidad igual o superior a freinta
centimetros, serd necesario un Estudio Previo en el que se valore la posible afeccién all
patrimonio arqueoldgico.

En caso de que sea necesario realizar un estudio previo de afeccion arqueoldgica
porgue concurran circunstancias que asi lo justifiquen, el promotor de las mismas deberd
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aportar al correspondiente expediente anterior al proyecto de obra, un estudio previo
sobre los efectos que las obras proyectadas pudieran causar en los restos de naturaleza
arqueoldgica, suscrito por el redactor del proyecto o por un técnico competente. El
Ayuntamiento, remitird un ejemplar del estudio mencionado a la Conselleria
competente en materia de patrimonio arqueoldgico, quien determinard la necesidad
(o no) de una actuacién arqueoldgica, a cargo del promotor de las obras. El promotor
de las obras podrd aportar directamente un proyecto de intervencion arqueoldgica all
correspondiente expediente, anterior al proyecto de obra, que contemplard, al menos,
la ejecucion de un seguimiento arqueoldgico de los movimientos de tierra mecdanicos
previstos, suscrito por técnico competente; dicho proyecto de seguimiento deberd
contemplar que, en el caso de aparicion de indicios de tipo arqueoldgico, se
interrumpirdn los trabajos mecdnicos y se utilizardn medios manuales que permitan
proceder a la documentacion arqueoldgica de los restos y que permitan conocer el
proceso histérico en el subsuelo, con el objetivo fundamental de obtener datos
arqueoldgicos para recomponer la historia de la localidad y su evolucion.

Para la tramitacién de los permisos, el promotor deberd aportar:
Hoja de encargo;

Autorizaciéon de los propietarios para los trabajos arqueoldgicos;
Documento acreditativo de la propiedad del edificio o solar;
Solicitud;

Proyecto de Intervencién (Urgencias).

La actuacion arqueoldgica deberd ser expresamente aprobada por la Conselleria en
virtud de los articulos 60 y 62 de la Ley 5/2007, de Patrimonio Cultural y el inicio y
finalizacion de la actuacion deberd ser comunicado oficialmente a la Conselleria y all
Ayuntamiento.

Si el seguimiento arqueoldégico diera como resultado el hallazgo de niveles
arqueoldgicos de importancia, se realizard una excavacion en extension de toda el
drea afectada por las obras. Concluida la actuacién arqueoldgica, tras el abono de los
mismos y dentro del plazo de un mes, deberd entregarse el informe preliminar de la
intervencion y el Ayuntamiento o, en su caso, la entidad pUblica responsable de la obra,
remitird un ejemplar del mismo a la Conselleria que, a la vista del mismo, determinard las
condiciones a que deba ajustarse la obra a realizar; en caso singular de importante y
demostrado hallazgo arqueoldgico, se podrd determinar la no idoneidad de la obra,
quedando anulada la licencia en todos sus efectos y pasando a estudiarse la viabilidad
de la integracién y puesta en valor de los restos. Esta resolucidn, no obstante, serd
excepcional, deberd estar convenientemente motivada y dard lugar, en caso de que
se acredite la lesion de derechos objetivos en materia de edificabilidad, a la
correspondiente indemnizaciéon, que serd asumida por la administracion competente
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para adoptar la citada resolucion.

Dentro del plazo que en la autorizacion o con posterioridad a ella fije la Administracion,
0 en su defecto en el de dos anos, el promotor, a su cargo, sin perjuicio de lo dispuesto
en el arficulo 64.2, deberd presentar a la Conselleria competente en materia de cultura,
de una Memoria cientifica de los trabajos desarrollados, suscrita por el arquedlogo
director de los mismos. (Articulo 60.4).

Si con motivo de la redlizacién de reformas, demoliciones, transformaciones o
excavaciones en inmuebles no comprendidos en zonas o dreas de proteccion
arqueoldgicas o paleontoldgicas, aparecieran restos de esta naturaleza o indicios de su
existencia, el promotor, el constructory el técnico director de las obras estardn obligados
a suspender los trabajos y a comunicar el hallazgo en los términos preceptuados en el
articulo 65, cuyo régimen se aplicard intfegramente.

Art. 29 TRATAMIENTO ESPECIFICO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EN EL
SUELO URBANIZABLE.

En dreas de suelo urbanizable previstas por el planeamiento donde existan o se presuma
la existencia de restos arqueoldgicos se estard a lo dispuesto en el Titulo Il de la Ley de
Patrimonio Cultural de la Comunidad Valenciana (arficulos 58 a 67) y el Decreto
107/2017, de 28 de julio, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de regulaciéon
de las actuaciones arqueoldgicas en la Comunitat Valenciana, o norma que la
sustituya.

Art. 30 TRATAMIENTO ESPECIFICO DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EN EL
SUELO NO URBANIZABLE.

Los yacimientos arqueoldgicos y elementos de interés patrimonial en suelo no
urbanizable, cuentan con un entorno de proteccidén minimo y se considerarédn como
Suelo No Urbanizable Protegido. Su entorno de proteccidn es el senalado en el plano de
"Localizacion de yacimientos arqueoldgicos' y en las fichas correspondientes.

En estas dreas serd de aplicaciéon lo dispuesto en el “Titulo lll: del patrimonio
arqueologico y paleontolégico” de la LPCV y el Decreto 107/2017, de 28 de julio, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de regulacion de las actuaciones
arqueoldgicas en la Comunitat Valenciana, o norma que la sustituya.

En terrenos agricolas afectados por el entorno de proteccidon de los yacimientos
arqueologicos, se permite el uso propio conforme a su destino quedando limitada la
realizacion de trabajos de arada a una profundidad superior a treinta centimetros, asi la
plantacién de nuevo arbolado o vegetacion arbustiva de tallo largo, al objeto de
minimizar la afeccién al yacimiento.

La documentacién de tipo arqueoldgico, el procedimiento de tramitacién de la misma
y las autorizaciones que puedan concederse se qjustardn a lo establecido en los
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arficulos 59 y concordantes de la Ley 4/1998 y en el Decreto 107/2017, de 28 de julio, del
Consell o normativa que los sustituya.

Capitulo 3 PROTECCION DEL PATRIMONIO ETNOLOGICO.

Art. 31 NIVELES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ETNOLOGICO.

Los niveles de proteccion serdn los establecidos en el Anexo VI del TRLOTUP, o norma
que la sustituya.

Art. 32 INTERVENCION SOBRE BIENES DECLARADOS BIEN DE RELEVANCIA
LOCAL.

Se cumplird con las determinaciones establecidas en la ficha individualizada de
catalogaciéon, en lo dispuesto en la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat
Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano, y sus modificaciones, y en el Decreto
62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento de
declaracion y el régimen de proteccion de los bienes de relevancia local, o norma que
los sustituya.

La delimitaciéon de los Bienes de Relevancia Local y su entorno de proteccion,
establecidos en el presente catdlogo no excluye la existencia de otros emplazados en
el término municipal de Benirredrad.

Todo hallazgo fortuito deberd notificarse tanto al Ayuntamiento de Benirredrd, como al
organismo autonédmico competente en materia de patrimonio cultural.

Art. 35 TRATAMIENTO ESPECIFICO DEL SUBSUELO Y LOS ENTORNOS DE
PROTECCION DE LOS BIENES DE RELEVANCIA LOCAL EN SUELO URBANO.

El subsuelo de los Bienes de Relevancia Local tiene la consideracién de dreas de
vigilancia arqueoldgica, y, en consecuencia, le es de aplicacion las cautelas
arqueoldgicas establecidas en el articulo 62 de la Ley 4/1998, de 11 de junio de la
Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano.

En las obras que se realicen en esta clase de suelo se estard a lo establecido en los
articulos 59 a 67 de la Ley 4/1998, o norma que la sustituya.

Art. 33 TRATAMIENTO ESPECIFICO DEL SUBSUELO Y LOS ENTORNOS DE
PROTECCION DE LOS BRL EN SUELO NO URBANIZABLE.

En los Bienes declarados de Relevancia Local emplazados en suelo no urbanizable, se
delimita un entorno minimo de proteccion, considerdndose este espacio como Suelo
No Urbanizable Protegido. La delimitacion de este entorno de proteccion se encuentra
definido en la ficha individualizada de catalogacién en el presente Catdlogo de
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Protecciones. En estas dreas serd de aplicacion el “Titulo lll: del patrimonio arqueoldgico
y paleontoldgico” de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano,
o norma que la sustituya.

Se permite el uso agricola existente en los terrenos incluidos en los entornos de
proteccion de los Bienes de Relevancia Local, quedando prohibida la realizaciéon de
trabajos de arada a una profundidad superior a cuarenta centimetros.

Art. 34 TRATAMIENTO ESPECIFICO DE LOS BIENES CATALOGADOS COMO
ELEMENTO ETNOLOGICO.

Se prohibe la demolicion de los elementos catalogados y de sus elementos propios
senalados en las fichas del presente catdlogo, sin perjuicio de lo dispuesto en el TRLOTUP
o norma que la sustituya.

En el caso de los paneles cerdmicos no declarados BRL, se analizard patrimonialmente
y de manera justificada la conveniencia de la conservaciéon de los elementos
catalogados in situ o su tfraslado al lugar adecuado, para una adecuada preservacion
del bien.

Los usos admisibles serdin los propios de la zona o subzona de ordenacidén donde queden
insertos, siendo compatible el uso equipamiento.

Capitulo 4 NIVELES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Art. 35  NIVELES DE PROTECCION.

Los elementos incluidos en el catdlogo se han clasificado ajustdndose a los niveles de
proteccion conjunta o individualizada, previstos en el Anexo VI de del TRLOTUP y que
son:

Art. 36 PROTECCION GENERAL INTEGRAL (PGI).

Se aplica cuando los valores apreciados se presentan de manera generalizada en el
elemento o conjunto, lo que supone que la mayoria de sus componentes principales
tienen interés de cara a su conservacion y, ademdas, poseen un cardcter material. Podrd
haber algun componente, ademds de los anteriores que presente interés para la
conservacion de cardcter ambiental o tipoldgico. Los componentes caracterizados
como irrelevantes o impropios deberdn por tanto ser minoria.

Art. 37  PROTECCION GENERAL PARCIAL (PGP).

Se aplica cuando los valores apreciados se presentan solo en algunas partes del
elemento o conjunto catalogado, lo que supone también que solo algunos de los
componentes principales de cardcter material tendrdn interés para su conservacion.
Otros componentes pueden tener interés desde el punto de vista ambiental o tipoldgico
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y elresto, o bien carecen de interés (son irrelevantes) o constituyen elementos impropios.

Art. 38  PROTECCION GENERAL AMBIENTAL (PGA).

Se aplica cuando lo que se pretende conservar del elemento o conjunto no es ningun
componente material concreto, sino algunas de sus caracteristicas morfoldgicas que
forman parte de la escena o ambiente rural o urbano, segin se percibe desde el
espacio publico. Ello supone que debe tener algin componente de interés con ese
cardcter y no tener ningun componente de interés de cardcter material, en cuyo caso
seria PG parcial. Un ejemplo de PG ambiental puede ser una forma de composicion de
las fachadas o determinados tratamientos cromaticos.

Art. 39 PROTECCION GENERAL TIPOLOGICA (PGT).

Se aplica cuando lo que se pretende conservar, de manera andloga a la proteccion
anterior, son algunas caracteristicas tipoldgicas del elemento o conjunto, como puede
ser, por ejemplo, un tipo de parcelacién, la utilizacién de determinadas técnicas
constructivas, la situacién de los patios de luces, un programa funcional arquetipico,
etc.

Capitulo 5 TIPOS DE INTERVENCION EN EL PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGADO.

Se detallan a continuacién los objetivos, contenidos y efectos de los diferentes tipos de
obras permitidas en los edificios protegidos. La autorizacién de obras de intervencién en
los edificios catalogados serd otorgada por el érgano competente segin proyecto
técnico redactado al efecto frmado técnico competente.

Art. 40  OBRAS DE MANTENIMIENTO O CONSERVACION

Conforme el apartado 16 del Anexo VI del TRLOTUP, este tipo de obras se planteard
cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo existente.

Son aquellas cuya finalidad es mantener y consolidar un edificio o construccién en el
correcto estado fisico de sus elementos constructivos, salubridad y ornato, sin pretender
alterar su configuracion interior y exterior. Se agrupan las siguientes:

Mantenimiento.- Comprende las obras precautorias que periddicamente se realizardn
para mantener la salud del edificio asi como la reparacién de danos locales menores.

Consolidacion.- Son obras tendentes a la reparacion de danos ya producidos, con la
finalidad de devolver al edificio a su buen estado precedente, corrigiendo los defectos
y subsanando las causas. Comprende principalmente la reparacién y refuerzo de
estructuras y fabricas, y la reposicion de elementos parcialmente desaparecidos, cuyas
exactas caracteristicas pueden ser fijadas indiscutiblemente a partir del propio edificio.
Incluso pueden comprender sustituciones locales necesarias con el grado de
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mimetizacién o diferencias que se les imponga.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras andlogas, las intervenciones necesarias
para el cuidado y dafianzamiento de cornisas y elementos volados, la limpieza o
reparacion de canalones y bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la reparacion
de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién de técnicas o materiales
distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud
de licencia vendrd acompanada de la documentacion complementaria que describa
y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y
permita la comparacién con las soluciones originales.

Art. 41 OBRAS DE REHABILITACION

Conforme el apartado 16 del Anexo VI del TRLOTUP, este tipo de obras se planteard
cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se acondicionan para
nuevos Usos o para la recuperaciéon de los antiguos.

Son las necesarias para la adecuacion de las condiciones de habitabilidad del
elemento o una parte del mismo a un uso concreto permitido, sin alterar su
configuracion exterior ni su esquema fipoldgico bdsico, manteniendo los elementos
significativos que lo singularicen o lo caractericen segun su estilo arquitectdnico y valor
patrimonial.

Incluye dos tipos principales de obras:
OBRAS DE REESTRUCTURACION

Son las que al objeto de adecuar el elemento (catalogado o no) o una parte del mismo
alos usos a que se destina afectan a sus elementos estructurales alterando su morfologia
enlo que no afecte alas caracteristicas originales de su envolvente exterior visible desde
los espacios publicos, proximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion
interior, cambios de localizacién de los elementos de comunicacion general, horizontal
y vertical, modificacién de la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas
y sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus volUmenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras, contenida en un proyecto firmado por
técnico competente, cubrird los aspectos siguientes:

* Levantamiento de planos del edificio en su estado actual.

* Descripcion fotografica del estado actual del edificio su conjunto, sus partes mds
significativas y su relacién con su entorno.

» Descripcidn de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los
usuarios, asi como de los compromisos establecidos con éstos.
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OBRAS DE AMPLIACION

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes,
ya sea mediante el aumento de ocupacion en planta o mediante el incremento del n°
de plantas, de la altura de las existente o de los espacios bajo cubierta hasta agotar, en
suU caso, la edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se frate.

Las obras de ampliacion vendrdn precedidas de la aportacion de la documentacion
siguiente, contenida en un proyecto firmado por técnico competente:

 Levantamiento de planos del edificio y descripcion escrita y fotogrdfica de su
estado actual.

e Descripcién escrita y grafica de la obra de ampliaciéon y de su relacién con el
elemento existente, incluyendo planos que presenten la totalidad de lo existente y lo
proyectado diferenciando ambas partes.

e La documentacidon que describa y valore el entorno proximo del elemento
catalogado vy los efectos de la ampliacién sobre dicho entorno, alcanzando, como
minimo, al framo de calle o espacio urbano del que forme parte.

e Descripcién de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobre los usuarios
y de los compromisos contraidos con éstos.

MODERNIZACION. Comprende la implantacién de nuevas instalaciones, la sustitucion
de las existentes, la redistrioucidon horizontal de locales, la apertura de huecos de
acceso, luces o ventilacidon a patios, escaleras, zaguanes u otros locales, siempre que
no afecten al valor arquitectdnico de estos, la sustitucidn interior de carpinterias,
cerragjerias, revestimientos o acabados y la sustituciéon de cubiertas con variacion del
material de cubricién.

REFORMA. Ademds de las precedentes comprende la redistribucion vertical de locales,
la modificacion de los elementos generales de acceso, circulaciéon, iluminacion y
ventilacion; incluso sustitucion exterior de carpinterias, cerrajerias, revestimientos o
acabados.

En especial se mantendrdn las fachadas, asi como los elementos generales de acceso,
circulacion, iluminacion y ventilacidon que revistan interés histérico o arquitectonico,
siendo las condiciones de reforma estrictas y pormenorizadas, limitédndose a los casos de
imperiosa necesidad.

Se deberdn mantener visibles e inalterables los elementos internos que revistan interés
histérico, arquitectdnico u ornamental, conservando su sintaxis I16gica con el conjunto
del edificio.

En la implantacién y modernizacion o sustitucidn de instalaciones se cuidard
especialmente la no alteracion de la fisonomia exterior de los edificios mediante la
adicidn de volumenes externos o apertura de huecos.
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Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios
de distribuciéon interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o
sustituciones de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracién de
las partes no significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion de
las existentes.

Art. 42 OBRAS DE RESTAURACION

Conforme el apartado 16 del Anexo VI del TRLOTUP, este tipo de obras se planteard
cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el
aspecto original o la funcionalidad que hubiera perdido.

Su finalidad es la de reponer o devolver al edificio sus caracteristicas originales,
cientificamente conocidas o supuestas, recuperando su configuracion exterior o interior,
a partir de una situacion actual degradada, impropia o alterada, sin perjuicio de las de
estricta conservaciéon y consolidacion, definidas anteriormente, que sean necesarias.

Atendiendo a las particularidades de cada edificio, la restauracion puede incluir, el
repristino de elementos ocultos o alterados, la supresion de elementos impropios, la
realizacion de las superestructuras necesarias que garanticen la mdxima conservacion
del inmueble e incluso reposicidon de cuerpos, partes o elementos ruinosos, derruidos o
desaparecidos, o que sin haber existido nunca es demostrable y presumible
cientificamente la intencidn proyectual de haberlos construido segun unas
caracteristicas concretas.

Estas obras tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios,
mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato,
afectando también a la estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior
caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las actuaciones citadas en
el epigrafe anterior que ademds incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustitucidon de elementos estructurales danados tales como elementos de
forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces
de cimientos, etc.

Si la consolidacién incluyera necesariamente la utilizacidon de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucion de elementos
completos, se aportard como documentacidén complementaria firmada por un técnico
competente que describa vy justifique la solucion proyectada en comparacion con la
de partida, que expresard suficientemente las implicaciones de funcionamiento
estructural, compositivas, estéticas, formales y funcionales de la sustitucién.
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Art. 43 OBRAS DE ELIMINACION

Las actuaciones de eliminacidon sobre elementos catalogados responderdn
exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

e La eliminacion se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado
no consideradas significativas y de obligada conservacion por el grado de
proteccion y tipo de obra correspondientes.

e Laspartes aeliminar, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con declaracion
de estado de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto las actuaciones de eliminacion se regirdn por lo establecido en las
determinaciones para obras de recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion, e
irdn precedidas de la aportacion de la documentaciéon complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inminente, y por ello causa de
peligro inmediato para bienes y personas, situacion que se regula en el capitulo cuarto de
este documento, la eliminacion parcial o total vendrd precedida de la correspondiente
solicitud de licencia, a la que deberd acompanarse la documentacidn complementaria
siguiente:

e Declaracién de ruina de las partes que se pretenden demoler tramitada con arreglo
al procedimiento especial de ruina en bienes catalogados que se regula en el
capitulo 4 de este documento.

e Proyecto descriptivo de la situacién en que quedard el elemento catalogado una
vez efectuada la demolicion solicitada.

Compromiso de reedificacion.

Si la declaracién de ruina de un elemento de proteccion individualizada contuviera
determinaciones de recuperacion, de reedificacion o de acondicionamiento del solar, o
si se previera que el vacio resultante de la demoliciéon de un edificio incluido en cualquiera
de los tipos de proteccion establecidos en este catdlogo pudiera producir un impacto
importante en los valores ambientales o de otro tipo que se protegen, la demoliciéon podrd
condicionarse al compromiso de reedificacién del solar.

Para ello el Ayuntamiento podrd requerir, en los casos en que por esta razén lo juzgue
oportuno, y con cardcter previo a la concesidon de licencia de derribo, la aportacion de la
documentacidn siguiente:

e Proyecto descriptivo de la edificacidon que sustituird a la que se quiere eliminar,
frmado por un arquitecto, que deberd ajustarse a la normativa general de
edificacién, a la especifica de la ordenanza correspondiente a esa drea de
proteccion y a las determinaciones de la declaracion de ruina en su caso.
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e Compromiso del solicitante de efectuar las acciones de eliminacion
acondicionamiento o reedificacion en el plazo que, siendo acorde con la
envergadura de dichas acciones, se establezca de comUn acuerdo entre aquél y
el Ayuntamiento. El cumplimiento de este compromiso podrd asegurarse mediante
el establecimiento, por parte del Ayuntamiento, de garantias para asegurar el
cumplimiento de compromisos relativos a obras de urbanizacion de promotores
particulares.

Capitulo 6 REGIMEN APLICABLE Y OBRAS POSIBLES EN EL PATRIMONIO
CULTURAL CATALOGADO

Art. 44 PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE TITULOS HABILITANTES EN
EDIFICIOS O ENTORNOS PATRIMONIALES PROTEGIDOS

1. Las intervenciones a readlizar en edificios e inmuebles dentro del dmbito
patrimonialmente protegido que no estén catalogados estardn sujetas a licencia
municipal de obras o Declaracién Responsable (en sus distintas modalidades) segun
corresponda de acuerdo a la normativa urbanistica vigente.

2. La concesidn del correspondiente titulo habilitante estard supeditado a la
correspondiente autorizacion de la Conselleria de Cultura en el caso de bienes
declarados BIC o se requiera esta autorizacion a tenor de cualquier exigencia
derivada de la normativa patrimonial.

3. El Ayuntamiento de acuerdo con las determinaciones de la normativa patrimonial
comunicard a la Conselleria competente en materia de patrimonio culfural, las
licencias y permisos urbanisticos y de actividad que conceda respecto de los bienes
sujetos a tutela patrimonial, Monumentos, Jardines Histéricos y Espacios Etnoldgicos,
e inmuebles comprendidos en sus entornos de proteccién y de bienes inmuebles de
Relevancia Local, la comunicacion se hard de forma simultdnea a la notificaciéon al
interesado o interesada.

4, Los ftitulos habilitantes para la realizacién de obras e intervenciones se tramitardn
conforme se establece en la legislacion urbanistica vigente y de acuerdo con el
procedimiento general aplicable al Ayuntamiento de Benirredrd.

5. En el caso de intervenciones que impliqguen remocién de tierras en zonas, espacios
de proteccién y dreas de vigilancia arqueoldgica se estard a lo dispuesto en los
articulos 59 y concordantes de la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano.

Art. 45 DOCUMENTACION A PRESENTAR, FINALIZADA LA ACTUACION.

Para los bienes protegidos pertenecientes a la ordenacion estructural y dentro del mes
siguiente a la conclusion de la intervencion, el promotor del proyecto presentard ante
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el Ayuntamiento, para su remision a la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, una
memoria descriptiva de la obra realizada y de los fratamientos aplicados, con la
documentacion grdfica del proceso de intervencidon elaborada por la direcciéon
facultativa.

Art. 46 REGIMEN APLICABLE A LOS BIENES DE INTERES CULTURAL Y SU ENTORNO
DE PROTECCION.

Se estard a lo dispuesto en la Legislaciéon de Patrimonio Cultural Valenciano y a las
determinaciones establecidas en el planeamiento vigente.

Art. 47 REGIMEN APLICABLE A LOS BIENES DE RELEVANCIA LOCAL.

A los Bienes de Relevancia Local serd de aplicacion lo dispuesto en la ficha
individualizada de catalogacién y el régimen establecido en las presentes normas, el
articulo 35.4 de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano, y lo dispuesto en el Decreto
62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento de
declaracion y el régimen de proteccion de los bienes de relevancia local, o norma que
la sustituya.

Art. 48 REGIMEN APLICABLE A LOS ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS BIENES
DE RELEVANCIA LOCAL

A los Bienes de Relevancia Local, como regla general y sin menoscabo de las
condiciones fijadas en las fichas individuales, en virtud de los dispuesto en el articulo 50.4
de la LPCV, serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 35.4 de esta ley y lo dispuesto
en el Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento
de declaracién y el régimen de proteccién de los bienes de relevancia local.

Se hace mencién expresa a la obligacion del Ayuntamiento, de comunicar a la
Conselleria competente en materia de cultura las actuaciones que vayan a realizarse.
Asi, conforme establece el articulo art. 50.4 de la LPCV, el ayuntamiento comunicard las
licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que se dicten sobre los
MismMos.

Art. 49  REGIMEN APLICABLE AL RESTO DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS Y
ETNOLOGICOS CATALOGADOS

Sin perjuicio de las determinaciones adicionales a las que quedan sujetos aquellos
elementos arquitecténicos y etnoldgicos incluidos en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano, el régimen aplicable a estos elementos es el establecido
en estas Normas, en la LPCV y en la Legislacién Urbanistica.

En los edificios catalogados sélo podrdn realizarse las obras expresamente autorizadas
por licencia de intervencion o dispuestas por orden de ejecucion municipal de obras de
intervencion.

AUG-ARQUITECTOS, SLP

g www.aug-arquitectos.com



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA

g

Las obras que podrdn o habrdn de readlizarse en cada edificio concreto dependerdn
del nivel de proteccion establecido para cada uno de ellos y de la aplicacion de las
normas de aplicacién definidas en los articulos anteriores, concretamente en el articulo
15.

Las fichas de cada elemento pueden establecer algunas especificaciones sobre
actuaciones prioritarias en los mismos, enumeracion de elementos impropios y obras
permitidas. Dichas especificaciones son vinculantes, pero no exhaustivas. Por otra parte,
tal como se define en el art. 15, los elementos recogidos en el presente catdlogo como
Bien Catalogado (BC) podrdn disponer de cierta flexibilidad en sus intervenciones para
facilitar y viabilizar las actuaciones que se pretendan, siempre que se justifique
adecuadamente y se cumplan los criterios fijados para ello en los articulos
correspondientes.

Art. 50 OBRAS POSIBLES EN EDIFICIOS OBJETO DE PROTECCION GENERAL
INTEGRAL (PGI)

En edificios objeto de proteccidn general integral se permitirdn Unicamente las
actuaciones encaminadas a la conservacién y puesta en valor del edificio, elemento,
espacio o agrupacion de inmuebles catalogados, dotdndose excepcionalmente del
USO O Usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales,
garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia, sélo se admitirdn obras de restauracién y conservacion que persigan
el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales, asi como la mejora del
estado general o instalaciones del inmueble o elemento protegido. No obstante, podrd
autorizarse:

a) La reposicion o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando
redunden en beneficio del valor cultural del conjunto, utilizando siempre técnicas y
soluciones constructivas propias de la época de su construccion y recuperando el
diseno original, utilizando soluciones de acabados que permitan distinguir las partes
reconstruidas de las originales

b) Las obras excepcionales de redistribucidon del espacio interior sin alterar las
caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello no desmerezca los
valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a conservar.

Se prohiben expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativas a la fijacion de elementos extranos a la naturaleza
del propio elemento catalogado con este grado de protecciodn tales como tendidos
aéreos de redes de energia, armarios de contadores visibles desde el exterior,
alumbrado o comunicaciones, bdculos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc.
Los elementos de senalizacion de las actividades que el elemento albergue, y los de
alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se
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disenardn expresamente para una adecuada infegracion en el elemento catalogado,
a su cardacter y a su entorno.

Se podrdn admitir obras de rehabilitacion con modernizaciones minimas cuando sean
imprescindibles para garantizar la adecuacion de habitabilidad a un uso concreto
permitido, especialmente referido a instalaciones, siempre y cuando se garantice la
compatibilidad de tales intervenciones con la reposicidon, devolucidon o conservacion de
las caracteristicas originales del edificio, objetivo bdsico de la restauracion.

Excepcionalmente podrdn autorizarse obras de rehabilitacion con reforma sobre
cuerpos, partes o elementos de la edificacidon escasamente trascendentes en la
configuracion tipoldgica y estilistica del edificio en su conjunto, bien por su valor
intrinseco, bien por su escasa entidad métrica sobre el conjunto total del edificio.

Art. 51 OBRAS POSIBLES EN EDIFICIOS OBJETO DE PROTECCION GENERAL
PARCIAL (PGP)

El nivel de proteccidn general parcial se aplica a las construcciones, elementos o
recintos que por su valor histérico o artistico deben ser conservados, al menos en parte,
preservando los elementos definitorios de su estructura arquitecténica o espacial y los
que presenten valor intrinseco, especialmente la fachada y elementos visibles desde
espacios publicos, en el caso de inmuebles.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de proteccion
serdn las tendentes a su conservacidon mejorando sus condiciones de habitabilidad o
uso, manteniendo su envolvente exterior, sus elementos significativos y sus elementos
definitorios de la estructura o espacial, tales como los espacios libres, alturas, escaleras
principales y demds elementos propios. No obstante, cuando el elemento esté
catalogado como BC (Bien Catalogado), se permite una mayor flexibilidad, siempre
que se justifiqgue adecuadamente segun el presente Catdlogo.

El nivel mdximo sobre la globalidad del edificio o construccion serd el de rehabilitacion.

Se permiten, con cardcter general, de entre las obras tipificadas anteriormente en este
documento, ademas de las autorizadas para el grado anterior, las siguientes:

a) Las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los
elementos definitorios de la estructura arquitectdnica o espacial tales como los espacios
libres, alturas y forjados, jerarquizacion de volimenes interiores, escaleras principales, el
zagudn silo hubiera, la fachada, obras de rehabilitacion, segun la definicién del articulo
45 de estas normas y demds elementos propios.

b) La demolicién de algunos de los elementos senalados en el apartado anterior
cuando no gocen de protecciéon especifica por el catdlogo, en bienes no inscritos en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, y, ademds, sean de escaso valor
definitorio del conjunto o cuando su preservacién comporte graves problemas de
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cualquier indole para la mejor conservacion del inmueble. Cuando su estado de
conservacion exija intervenciones de demolicidon parcial, siempre se reconstruird el
elemento demolido con idénticas técnicas constructivas y reutilizando los elementos de
silleria, cerrajeria, materiales cerdmicos, carpinteria u otros que puedan conservarse y
reutilizarse.

Se considerardn excepcionales en los bienes catalogados con este grado de
proteccion las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacion de
materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de forma, color
o textura y que afecten a la envolvente exterior o a los elementos estructurales y
significativos, excepcionalidad que dard lugar al repetido frdmite de proyecto firmado
por técnico competente.

Se permite la eliminacion de algunos elementos siempre y cuando no gocen de
proteccion especifica en el catdlogo. La eliminacion de algunos elementos deberd
atender a la definicién del componente segun la ficha de catdlogo concreta.

Sobre el dmbito para el que se planteen las obras de rehabilitacion, la Administracion
Municipal podrd imponer las de restauracion que estime necesarias para garantizar la
recuperacion de los valores arquitectdnicos del edificio.

Podrdn autorizarse, excepcionalmente, obras de sustitucidon parcial sobre cuerpos,
partes o elementos de la edificacion escasamente transcendentes en la configuracién
tipoldgica vy estilistica del edificio en su conjunto y de escasa entidad métrica sobre el
total del edificio; cuando lo aconsejen las malas condiciones de estabilidad o
habitabilidad.

Al igual que para los elementos catalogados con proteccién integral, para éstos se
prohibe expresamente la fijacidon de elementos superpuestos y tendidos aéreos de redes
de servicios urbanos. El diseno de las muestras publicitarias y de los elementos de
alumbrado publico guardard el mismo respeto al cardcter del elemento catalogado y
a su entorno.

Art. 52 OBRAS POSIBLES EN EDIFICIOS OBJETO DE PROTECCION GENERAL
TIPOLOGICA (PGT) O AMBIENTAL (PGA)

Las obras que se efectiUen en los edificios, elementos o conjuntos afectados de estos
grados de proteccion tendrdn por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales
sin pérdidas de los valores ambientales y tipoldgicos que poseen.

Se permitirdn, de entre las actuaciones tipificadas en el capitulo tercero de este
documento, las enumeradas para los grados anteriores y también de reestructuracion,
asi como las de ampliacién e incluso la de sustitucidon parcial de partes del inmueble.

Los cuerpos o partes sobre los que recae la proteccion tendrdn el mismo fratamiento
que los edificios objeto de Proteccién general parcial y para ellos el nivel méximo de las
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obras posibles serd el de rehabilitacion, pudiéndoles imponer las obras de restauracion
que se estimen necesarias.

En el resto de cuerpos o partes del edificio y segun las caracteristicas y la
documentaciéon presentada, podrdn admitirse obras de rehabilitacidon o sustitucion
parcial, gue en todo caso deberdn mantener las caracteristicas esenciales del edificio
original. Las soluciones se adecuardn al espacio dominante en cuanto a ritmos vy
proporciones de huecos.

Se podran autorizar obras de ampliacion, siempre que el proyecto justifique su
integracién en el entorno y la salvaguarda de los valores que se pretenden proteger.

Se autorizardn asimismo con cardcter excepcional dentro de este grado de proteccion
y se someterdn por tanto al mismo trdmite antes senalado, las propuestas de
actuaciones que, por imperativo de la reestructuracidbn o acondicionamiento
necesarios para adecuarlos alos nuevos usos propuestos, o por aplicacion necesaria de
técnicas o materiales distintos de los originales, den lugar a modificaciones en su
envolvente exterior visible desde espacios publicos proximos o lejanos que, sin pérdida
de los valores ambientales vy tipoldgicos existentes, afecten a su composiciéon, colores o
texturas.

En relacion a la fijacidon de elementos superpuestos, se repite para este grado la
prohibiciéon relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anteriores y en
cuanto a publicidad y alumbrado el diseno deberd asimismo orientarse al
mantenimiento de los valores ambientales propios de este grupo.

Art. 53  OBRAS POSIBLES EN AREAS SUJETAS A PROTECCION ARQUEOLOGICA.

En esta drea se estard a lo dispuesto en los articulos 59, 60, 61y 62 de la Ley 4/98, de 11
de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, y por la Ley 5/2007, de 9 de febrero, que
modifica la anterior, a fin de valorar la afeccidén arqueoldgica de las obras que
supusieran moviendo de fierras.

Art. 54  CONDICIONES ESTETICAS DE LAS ACTUACIONES EN LOS INMUEBLES
CATALOGADOS.

Las actuaciones que puedan desarrollarse en edificios o conjuntos de edificios con
proteccion general integral, parcial, tipoldgica o ambiental se regirdn por las siguientes
condiciones:

Huecos

Para la composicion de los huecos en fachada se tendrdn en cuenta las siguientes
reglos:

e Conservacion de ritmos y proporcion de los huecos de fachada originales del
edificio, salvo que se determinen como impropios, distinguiendo claramente en la
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composicion, los niveles correspondientes a planta baja, planta primera, planta
segunda, en su caso, y remate en alero o friso.

e Loshuecos de fachada serdn siempre de altura superior a su anchura, de forma que
aquella supere siempre en un 50% como minimo a esta dimension (altura = 1,50
anchura).

e Soélo podrdn alterar esta proporcion, en el caso de portones de entrada/carros, asi
como en el caso de que correspondan a la Ultima planta de edificios de mds de dos
alturas (PB y una), por corresponder al fratamiento propio de las “cambras” en planta
completa o en aprovechamiento bajo cubierta permitidas. En los huecos de cambra no
se permiten elementos volados.

e La disposicion de los huecos en cada unidad formal se someterd preferentemente
a simetfria de los ejes verticales de los mismos, de forma que predomine la
direccionalidad de composicion vertical frente a la horizontal. Solo se permitirdn huecos
infermedios en la Ultima planta, sujetos a las condiciones ya especificadas, cuando se
configuren como aprovechamientos bajo cubierta.

* En la composicidon de las fachadas se tenderd al predominio de la parte maciza
sobre los huecos. La alineacion de las carpinterias buscard haz interior de cerramiento
con haz interior de hueco, no debiendo superar la mitad del espesor del muro.

Carpinterias exteriores

Serdn de madera. Se permiten en fachadas interiores carpinteria de acero no brillante
o aluminio natural o lacado, siempre en colores oscuros tradicionales. Queda prohibido
el resto de materiales.

Balcones y balconadas

El espesor méximo de la losa del balcon serd de 15 cm. Los cierres deberdn ser de forja
o acero tratado y acabado en color oscuro tradicional. No se admiten cierres de
antepechos de fdbrica, cerdmicos, vidrio, cristal, pldsticos, sintéticos o similares.

Condiciones generales de los cuerpos volados abiertos.

e La parte volada mds baja deberd dejar libre tres metros treinta centimetros (3,30 m)
desde el nivel de la acera.

e El vuelo méximo no superard la menor de las siguientes dimensiones: cuarenta
centimetros (0,40 m) o la anchura de la acera inmediatamente inferior deducidos veinte
centimetros (0,20 m).

e Se separardn, como minimo, sesenta centimetros (0,60 m) de los ejes de las
medianeras, de las esquinas y de ofros balcones.

e Los antepechos de los balcones serdn metdlicos, respetando las condiciones
estéticas que mds adelante se establecen.
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Cubiertas inclinadas

Se admite la solucion fradicional con testero (antepecho de cubierta) o alero ala calle.
Serdn de teja cerdmica curva drabe fradicional o mixta imitacién tradicional, con una
pendienfe mdaxima de cuarenta por ciento (40%)., equivalente a 21°48" grados
sexagesimales. Los testeros o antepechos de cubierta serdn ciegos con alturas no
superiores a 1.50 mts. desde la altura reguladora, salvo que pueda justificarse otra
medida debida a la geometria propia del solar.

Cubiertas planas

Se prohiben las cubiertas planas, a excepcidon de las necesarias para disposicion de
instalaciones, siempre que no sean visibles desde la via publica y se encuentren
ubicadas a partir de la segunda crujia del edificio.

Aleros o cornisas

Se podrdan formar de fabrica de ladrillo cerdmico visto, no brillante, con al menos dos
hojas superpuestas, lisas o dentadas, y sobresaliendo la superior sobre |la inferior al menos
5 cm, formando un oscuro. Los ladrillos empleados en los aleros deberdn ser macizos,
evitando formatos industrializados y cantos vivos. El conjunto de alero asi formado se
proyectard sobre la calle un minimo de 30 cm. Se admiten aleros a base de moldurados
tradicionales en las mismas condiciones de diseno citadas.

Los aleros también podrdn conformarse a base de lajas de piedra, al modo tradicional.
En este caso, las piezas deberdn ser.

Se permite la conformacién tradicional de una estructura de cubierta formada por
viguetas de maderaq, sobre la cual se distribuya un techo formado por tableros. Las
viguetas pueden ser rectangulares y molduradas, pero también mds sencillas como las
elaboradas con rollizos

Vidrios en carpinterias exteriores

Los vidrios de las carpinterias exteriores serdn de cualquier espesor, de superficie lisa o
plana, sin relieves y sin tintes. El despiece de la carpinteria serd tal que el tamano
aparente o real de los panos de vidrio sea mayor o igual que 25x35 cm.

Herreria
Las rejas y barandillas serdn metdlicas con acabados neutros no brillantes.
Revestimiento de muros y paramentos

e Zocalos: Los zécalos se permitirdn hasta una altura méxima de 120 cm., realizdndose
su acabado con revestimientos continuos a base de pintura o mortero liso o con
regruesado, piedra natural, pudiendo ser el acabado repicado, abujardado, flameado
o al corte de sierra. Queda prohibido en los zécalos el uso de revestimientos de piedra
artificial, cerdmicos, de piedras pulidas o abrilantadas y de elementos prefabricados
sintéticos imitando la piedra natural. Igualmente, en zécalos, queda prohibida la piedra

AUG-ARQUITECTOS, SLP

www.aug-arquitectos.com



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA

g

rodena o cualquier otro tipo que histéricamente no se haya utilizado en la comarca, ni
los usos de piedra irregular imitando mamposteria o silleria.

e Revestimientos: Los revestimientos del resto de muros y paramentos serdn lisos,
ejecutados preferentemente con morteros ala cal. en colores tradicionales. Se prohiben
expresamente los bloques, asi como los revestimientos cerdmicos y de piedra artificial.

e Colores: colores derivados de la elaboracion de tierras y recercados de jambas en
tonos claros.

 Canalones y bajantes de chapa pintada, cobre, zinc o PVC imitacién cobre.
Medianerias vistas

Las paredes de cierres medianeros que, como consecuencia de las tolerancias de
altura, queden al descubierto deberdn fratarse con los criterios expresados para las
fachadas, al igual que cuantas sean visibles desde las calles.

Rétulos y marquesinas

Los anuncios de comercios o servicios, al servicio de locales u oficinas, caso de ser
aprobados por el ayuntamiento, al que someterdn previamente modelo dimensionado,
deberdn integrarse en los huecos a modo de elementos de carpinteria. No obstante, en
planta baja se permiten estas soluciones:

* Placa solapada sobre las partes macizas de la fachada integrada en la
composicidn de la fachada, permitiendo visualizar el muro tras él, por ser de material
base transparente, y separado su perimetro de las aristas de los huecos un minimo de 10
cm.

e Constar de letras sueltas metdlicas.

e Placa opaca con la grabacién del rétulo, situada en los entrepanos de los huecos,
con dimension maxima (base x altura) 0,40 x 0,60 m., quedando separado su perimetro
de las aristas de los huecos de fachada como minimo 10 cm.

e En caso de rotulos tipo bandera deberdn colocarse mediante armazdn de hierro
ligero en posicion perpendicular a la alineaciéon y sin sobresalir del ancho de la acera
menos 20 cm., con un tamano mdaximo de 40x40 cm y a una altura superior a 3,00 m.
sobre el nivel de la acerq, sin sobrepasar nunca la cota de la cara inferior de los
elementos volados. El espesor de los elementos bandera serd mdximo de 10 cm.

e Se permite iluminacién de los rétulos mediante proyectores de tamano minimo, que
no produzcan deslumbramientos a peatones y conductores. Deberdn ser expresamente
autorizados por los técnicos municipales, previa inspeccion de los mismos.

No se permiten en ningun caso las marquesinas ni los anuncios luminosos adosados en
la pared.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, no se permitird la utilizacion de los
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siguientes materiales en la composicion de las fachadas.

* Azulejos y gres.

* Mdrmoles, granitos y piedras, en general, pulidos con brillo.

* PVC o aluminio anodizado o lacado, salvo imitacion madera.

* Tratamientos superficiales de los denominados “a la tirolesa™ o similares que impriman
rugosidades a los paramentos impropias de la tarea natural de enfoscado.

» Cubiertas de fibrocemento o pldstico.

Art. 55  ELEMENTOS FUERA DE ORDENACION. REGIMEN TRANSITORIO.

1. Ninguna edificacién o elemento catalogado se considera fuera de ordenaciéon, aun
no adecudndose a los pardmetros urbanisticos y condiciones establecidas para
cada Zona de Ordenacion.

2. Los inmuebles con algun tipo de proteccion en los que se detecte la existencia de
elementos impropios, distorsionantes o inarménicos serdn considerados no
plenamente compatibles con el planeamiento, quedando sujetas a lo dispuesto en
la legislacion urbanistica vigente, en tanto no se realicen las actuaciones de
adaptacién conducentes a la eliminacién de los elementos impropios.

Capitulo 7 RELACION DE ELEMENTOS CATALOGADOS

La relacion de los bienes protegidos de Benirredrd, siguiendo la categorizacién propuesta
por la legislacion vigente, distingue tres grandes grupos, que son: los Bienes de Relevancia
Local (BRL) y ofros bienes protegidos.

Art. 56 ELEMENTOS ARQUEOLOGICOS CATALOGADOS Y GRADO DE
PROTECCION
NUmero de
Ficha
BIEN DE RELEVANCIA LOCAL - ESPACIO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (EPA)

Denominacion Grado de Proteccion

Espacio de Proteccion

C.YA-21 COVA DEL PUNTAL DEL GAT Arqueologica (EPA). Integral

BIEN CATALOGADO- AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA (AVA)

Area de Vigilancia

C.YA-3.1 AVA BENIRREDRA Arqueoldgica (AVA). Parcial
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Art. 57 ELEMENTOS ETNOLOGICOS CATALOGADOS Y GRADO DE PROTECCION

N“”.’ero de Denominacion Grado de Proteccion
Ficha
BIEN CATALOGADO
C.EE-3.1 CEMENTERIO Proteccion Integral (PI)

Art. 58 ELEMENTOS ARQUITECTONICOS CATALOGADOS Y GRADO DE
PROTECCION
NUmero de
Ficha
BIEN DE RELEVANCIA LOCAL

CONVENTO ESCLAVAS SAGRADO

Denominacion Grado de Proteccion

C.EA-2.1 CORAZON Proteccion Integral (Pl)
C.EA-2.2 ﬁ'{;\?@ PARROQUIAL SAN LORENZO Proteccion Integral (Pl)
C.EA-23 ERMITA DE SANT JOSEP Proteccion Integral (PI)
BIEN CATALOGADO
C.EA-3.1 CASA GRAN Proteccion Integral (PI)
C.EA-3.2 ANTIGUO AYUNTAMIENTO Proteccion Integral (PI)
C.EA-3.3 CASA ABADIA Proteccion Integral (Pl)
C.EA-34 CASA DE PUEBLO Proteccion Integral (PI)
C.EA-3.5 CASA DE PUEBLO Proteccion Integral (PI)
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